Aufgrund der §§ 10 BauGB, 74 LBO und 4 GemO hat der Gemeinderat der Gemeinde
Hambrucken in &ffentlicher Sitzung am 15.09.1998 die Anderung des Bebauungsplanes
,Keitlander/Allmend* im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind die zeichnerischen
Festsetzungen vom 15.09.1998 maRgebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplanédnderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und
textlichen Teil in der Fassung vom 15.09.1998.

§3
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 12
BauGB in Kraft.

Hambrlcken, den 15.09.1998

&

)

FausSA
~"«»&...f,}:ﬁﬁir,'»f”gfBoser)
Burgermeister
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Diese Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen in der Bebauungsplanzeichnung.

Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch

vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1 1998 S. 137)

¢ Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der Neufassung vom
23.01.1990, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993

¢ Planzeichenverordnung 1990

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des
Planinhalts vom 18.12.1990

¢ |andesbauordnung fur Baden-Wurttemberg

vom 08. August 1995 (GBI. S. 617)

o Naturschutzgesetz

Gesetz zum Schutze der Natur, zur Pflege der Landschaft und Uber die Erho-
lungsvorsorge in der freien Landschaft (Landesnaturschutzgesetz) vom 29.03.1995
(GBI. S. 385)

¢ Bundesnaturschutzgesetz

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom
12.03.1987, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081/2110)



A: Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 88§ 1-15 BauNV0)

(1) Im Baugebiet werden folgende Arten der baulichen Nutzung festgesetzt:

1. Mischgebiet (MI § 6 BauNVO)
2. Gewerbegebiet (GE § 8 BauNVO)
3. Sondergebiet (SO § 11 BauNVO)

Aus dem zeichnerischen Teil ergibt sich, fir welche Bereiche die jeweilige
Nutzungsart festgesetzt ist.

(2) Nebenanlagen i.S.d.v § 14 BauNVO sind nur auf den Uberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig.

(3) Die im Sondergebiet durch Baugrenzen festgesetzten iberbaubaren Grund-
sttcksflachen durfen nur mit dem Tabakanbau dienenden landwirtschaftlichen
Anlagen wie Tabaktrockenschuppen und Gewéachshausern fir Tabakpflanzen,
sowie landwirtschaftlichen Gerateschuppen und sonstigen dem landwirtschaft-
lichen Nutzen dienenden Anlagen bebaut werden
(§ 11 Abs. 1 BauNVO). -

1.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §8§ 16-21a BauNVO)

a) Die Grundflachenzahlen, Geschofflachenzahlen und die Zah! der zulassi-
gen Vollgeschosse sind durch die Eintragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzt.

b) Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Voligeschosse
sind, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und Um-fas-
sungswande werden bei der Berechnung der GeschoRflachenzahl mitge-
rechnet.

1.3 Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten aus stadtebaulichen Gesichts-
punkten im MI-Gebiet (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

a) bei Baugrundsticken mit einer GroRe bis einschlieRlich 6,00 ar wird bei
Einzelh&usern die Zahl der Wohneinheiten auf drei und bei Doppelhausern
auf zwei Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.



. b) bei Baugrundstiicken mit einer GréRe von 6,01 ar bis 12 ar wird die Zahl
’ der Wohneinheiten bei Einzelhausern auf sechs und bei Doppelhausern
auf vier Wohnungen je Wohngebaude beschrankt,

1.4

2.1

Sollten Grundstiicke dieser GroRenordnung geteilt werden, so sind far die
geteilten Grundstiicke nur die Halfte dieser Wohneinheiten je Gebaude
mafgeblich.

Im Ubrigen ergibt sich das MaR der Ausnutzbarkeit aus der Festsetzung der
Grund- und GeschoRflachenzahlen.

Im Mischgebiet sind Vergniugungsstatten i.S. des § 6 Abs. 2 Nr.8 und 3 der
BauNVO nicht zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8§ 22

und 23 BauNVO)

Im Baugebiet ist die

a) offene Bauweise (§22 Abs. 1 BauNVO) zulassig.
Sie ergibt sich aus dem Eintrag in der Nutzungsschablone im zeichneri-
schen Teil.
Im MI-Gebiet sind bei der offenen Bauweise Einzel-und Doppelhauser zu-
lassig.

b) besondere Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO) zulassig.
FUr die besondere Bauweise im Bereich der Nutzungsschablone Ziffer A
werden folgende Regelungen festgesetzt:
Auf den Grundstucken, Fist.Nrn. 3831 bis 3835 und auf den gegenuber-
liegenden Grundstticken Flst.Nrn. 4080 und 4081 sind die Gebaude an der
ostlichen Grundstiicksseite anzubauen (halboffene Bauweise).
Es dUrfen aber auch Gebaude Uber die gesamte Grundsttcksbreite, bzw.
bis zur Baugrenze bei FIst.Nr. 4080, errichtet werden, wie dies bei der
"geschlossenen Bauweise" der Fall ist.

FUr die besondere Bauweise im Bereich der Nutzungsschablone Ziffer B
werden folgende Regelungen festgesetzt:

Auf den betroffenen Grundstiicken sind die Gebaude an der nérdlichen
Grundstiicksgrenze, bzw. Baugrenze bei den Grundstticken Flst. Nrm. 3836,
3838 und 4082 anzubauen (halboffene Bauweise).
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Die Bebauung ist aber auch tber die gesamte Grundstucksbreite, im Falle
der Grundstticke Flst.Nrn.3837/1,3840, 4083 und 4086 bis zur Baugrenze,
mdglich, wie dies bei der "geschlossenen Bauweise" der Fall ist.

Fur das Grundstuck Flst.Nr. 4085 gilt:

Anbau der Gebaude an der nérdlichen Baugrenze, oder 1,00 m Abstand
von der Baugrenze (4,00 m von der Grundsticksgrenze) in der halboffenen
oder geschlossenen Bauweise bis zur stidlichen Grundstlcksgrenze.

2.2 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen festgesetzt. '

2.3 Sofern keine Grenzbebauung vorgeschrieben ist, richten sich die Grenzab-
st&dnde nach der LBO.

2.4 Die Lage der Gebaude, die Orientierung und die Firstrichtung sind im Bebau-

ungsplan festgelegt; sofern keine Eintragungen vorhanden sind, ist die
Firstrichtung frei wahlbar.

3. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Garagen durfen nicht vor der vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich) errichtet
werden.

3.2 Garagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Die Grenzbebauung entlang der einzelnen Grundstiicksseiten richtet sich nach
den Bestimmungen der LBO.

3.3 Uberdachte Stellplatze sind baulich wie Garagen zu behandeln.

3.4 Garagen durfen nicht eher als die dazugehérigen Hauptgebaude erstellt
werden. -

3.5 Gemal § 21 a Abs. 4 der BauNVO bleiben in Vollgeschossen bei der Ermittlung
der Gescholifléche die Flachen von Stellplatzen und Garagen unberucksichtigt.

3.6 Garagen sind héchstens bis zur Dachneigung des Hauptgebaudes zulassig,
oder in die Dachfléache des Hauptkérpers zu integrieren.



6.1.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Sockelhohe (Oberkante EG Rohboden) der baulichen Anlagen wird mit 1,20

m Uber der fertigen StraBenhthe als Héchstgrenze festgesetzt. Sie ist bezogen
auf die Achse der fertigen Straen und Wohnwege. Eine Mindesthshe wird
nicht vorgeschrieben.

Bei den gewerblichen baulichen Anlagen wird eine Sockelhdhe nicht festge-
setzt.

Schutzfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

Grundstticke, welche von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung sind
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Die Héhe der Einfriedigungen an solchen Grundstiicken darf im Bereich des
Sichtwinkels von StralRen 0,7 m nicht tberschreiten. Die Ubrigen Einfriedigun-
gen durfen das MaR von 2,00 m nicht Gberschreiten.

Mauern und geschlossene Brettereinfriedigungen sind als Einfriedigungsart im
MI-Gebiet nicht zugelassen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen,
Ortliche Bauvorschriften ( §74 LBO)

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

Décher

Die Déacher fir die Wohnhauser im M/-Gebiet sind als Sattel- oder Walmdéch
mit einer Dachneigung von

a) 25 -45 Grad bei ein- bis eineinhalbgeschossigen Wohngebauden
b) 25 -35 Grad bei zweigeschossigen Wohngebauden

zulassig.

Im Gewerbegebiet sind Sattel-, Walm- oder Flachdacher zuléssig. Sattel- und
Walmdéacher bei Wohnh&usern sind mit einer Dachneigung bis zu

a) 45 Grad bei eingeschossiger Bauweise

b) 35 Grad bei zweigeschossiger Bauweise
zuldssig.
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Bei den gewerblichen baulichen Anlagen wird eine Dachneigung nicht festgesetzt.

6.2 | Héhe der baulichen Anlagen

Die Traufenhdhe fur Gebaude mit Wohnnutzung wird durch das MaR zwischen
Oberkante RohfuRboden des untersten Voligeschosses und dem Schnittpunkt
der Auenwand des Gebaudes mit der Dachhaut bestimmt.

Sie darf max. betragen:
- fir Wohngebé&ude mit einem VoligeschoR 3,55 m
- fur Wohngebaude mit zwei Vollgeschossen 590 m

Bei den gewerblichen baulichen Anlagen wird eine Gebaudehshe nicht festgesetzt.

6.3. Steliplatzverpflichtung fir Wohnungen (8§ 37 Abs.1 V. m. 74 LBO )

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird wie folgt erhoht:

a) bei Geb&auden mit bis zu 2 Wohneinheiten auf 2 Stellplétze je Wohnung,

b) bei Geb&auden mit mehr als 2 Wohneinheiten auf 1,5 Stellplatze je Wohnung.
Verbleibt nach der Berechnung ein Bruchteil eines Stellplatzes, wird er auf
einen vollen Stellplatz aufgerundet.

6.4. Aus &kologischen und wasserwirtschaftlichen Grinden sind Bodenbefestigun-
gen auf das unvermeidbare MaR zu beschranken. Nicht Gberbaute Grund-
stlicksflachen darfen daher nur befestigt werden, soweit dies fur Stellplatze,
Zugange und Zufahrten erforderlich ist. Als Befestigungsart sind nur wasser-
durchlassige Belage zulassig. :

In jedem Vorgarten ist mindestens ein groRerer Strauch oder ein kleiner Baum
anzupflanzen.

6.5 Antennenanlagen
Es ist nicht zulassig, mehr als eine AuBenantennenanlage je Gebaude anzu-
bringen.

6.6 Einfriedungen

a) Im MI-Gebiet sind Einfriedungen straRenseits bis zu einer Héhe von
0,70 m zulassig. Als seitliche und hintere Abgrenzung ab vorderer
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6.8

Baugrenze der Grundstiicke sind sie bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig.

- Bezugspunkt ist die Achse der fertigen StraRen und Wohnwege.

b) Im GE -Gebiet sind Einfriedungen stralenseits bis zu einer Héhe von
0,70 m zuléssig. Als seitliche und hintere Abgrenzung der Grundstiicke sind
sie bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig. Bezugspunkt ist die Achse der
fertigen Stralen und Wohnwege

Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung, Automaten und Schauk&sten sind nur an den

Statten eigener Leistung zulassig.

Elektrische Anlagen

Die Leitungen fur elektrische Energie und Fernmeldeeinrichtungen sind als

Freileitungen nicht zulassig.

Geldndeaufschiittungen

Die Grundformen des natirlichen Geléndes sind zu erhalten. Gelandeaufschit-
tungen und -abgrabungen sind gemessen am nattrlichen Gelande héchstens
bis zu einem Meter zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen diurfen das Nachbargrundstiick nicht behin-
dern. Sie sind bei mehr als einem Meter Hohe gegentber dem natirlichen
Gelénde genehmigungspflichtig.

Historische Funde

Sollten bisher unbekannte Funde oder Fundpldtze entdeckt werden, so sind
diese gem. § 20 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem
Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4
Werktagen nach der Meldung in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht das Landesdenkmalamt einer Verklrzung dieser Frist zustimmt.

VerstoRe dagegen stellen eine Ordnungswidrigkeit nach § 27 Denkmalschutz-
gesetz dar.




9.

10.

11.

Bodenschutz und altlastenrelevante Belange

‘Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen

(ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen, z. B. Mineraléle,
Teer 0.4.) entdeckt oder sonstige organoleptische Auffalligkeiten bemerkt
werden, so ist unverziglich das Umweltamt zu informieren. Weitere
Malinahmen sind mit dem Umweltamt abzustimmen.

Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf zu beschranken. Ober-
flachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schad-
stoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, méglichst
durchlassig gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten usw.
werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Garagenzufahrten und Hauszugdnge sind in ihrer Ausdehnung auf ein
Mindestmal} zu beschranken.

Auflagen und Bedingungen der Gasversorgung Siiddeutschland GmbH

Durch das Baugebiet verlauft die Ferngasleitung der Gasversorgung
Stddeutschland GmbH. Im Zusammenhang mit dieser Leitung gelten folgende
Auflagen und Bedingungen:

a) Der 6,0 m breite Schutzstreifen der GVS-Anlagen (je 3,0 m beiderseits der
Rohrachse) ist von jeglichen Gebduden und baulichen Anlagen absolut
freizuhalten.

MaRgeblich fUr die exakte Lage der Gasfernleitung und des Fernmelde-
steuerkabels vor Ort ist deren Ausweisung oder Freilegung durch die

Gasversorgung Stiddeutschland GmbH
Betriebsstelle Ettlingen

Mdrscher Stralle 7

76275 Ettlingen

b) Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungsénderung des Schutzstreifens
bedarf der vorherigen schriftichen Gestattung durch die GVS-
Hauptverwaltung in Stuttgart.

c) Die freie Zuganglichkeit zu den GVS-Anlangen muf fur Wartungs- und
Kontrollzwecke jederzeit gewahrleistet sein.
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Das Errichten von Zaunanlagen auf durchgehenden Streifenfundamenten
ist innerhalb des Schutzstreifens nicht gestattet.

d) Im Schutzstreifenbereich der GVS-Anlagen dirfen keine Gelandeabtragun-
gen vorgenommen werden.

Gelandeauffullungen bedurfen ebenfalls der vorherigen schriftlichen
Gestattung

e) Baumanpflanzungen sind aulerhalb des Schutzstreifens vorzunehmen.

Strauch- und Buschbepflanzungen sind im Schutzstreifenbereich vor ihrer
Durchflhrung mit dem verantwortlichen GVS-Personal abzustimmen.

Hierbei ist zu beachten, daR in bebauten Gebieten ein ca. 1,0 m breiter
Streifen Uber der Achse der Gasfernleitung zur Durchfihrung der jéhrlich
vorgeschriebenen Leitungsabsaugung von Strauch- und Buschbepflanzun-
gen freigehalten wird.

g) Die Technischen Bedingungen der GVS sind bei samtlichen Tatigkeiten im
Nahbereich der unter sehr hohem Innendruck stehenden Gasfernleitung
zwingend zu beachten und einzuhalten. GemaR diesen Bedingungen muR
rechtzeitig vor Baubeginn die GVS-Betriebsstelle verstandigt werden.

Hambriicken, den 15.09.1998

Burgermeister
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1. Erfordernis der Planéhdérunq

Die letzte Anderung des Bebauungsplanes ,Keitlander/Allmend* trat am 04.10.1996 in
Kraft. Inzwischen wurde das angrenzende Baugebiet ,Wittum Ost" umgelegt. Durch
diese Umlegung sind Teile von Grundstiicken aus dem Bebauungsplangebiet
»Keitlander/Allmend" vergréRert worden. Diese Bereiche sind in den Bebauungsplan
miteinzubeziehen und die Baugrenzen neu festzusetzen.

Die dstliche Baugrenze ist in dem Bereich der WittumstraRe im hinteren Bereich noch
auf 5 m festgesetzt, wahrend sie in allen anderen Bereichen bereits auf 3 m zugelassen
ist. Auch dieser Bereich wird mit einer Baugrenze in einem 3 m Abstand zur Grund-
stlcksgrenze festgesetzt.

Weitere Anderungen in den schriftlichen Festsetzungen:

Punkt 2.2: Das Wort ,Baulinien* wird herausgenommen, da inzwischen solche nicht
mehr im Bebauungsplangebiet festgesetzt sind.

Punkt 6.2: Die maximale Traufhéhe fir eingeschossige Wohngebaude wird auf
3,55 m festgesetzt, wie dies in den anderen Baugebieten in Hambriicken
geregelt ist.

Punkt 6.6: Die Regelungen fur Einfriedigungen werden far Mischgebiete und Ge-

werbegebiete getrennt feStgesetzt.

Da die Anderungen die Grundztige der Planung nicht berhren und der Wesensgehalt
des Bebauungsplanes nicht angetastet wird, wird die Anderung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt.
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2. Einfiilgung in die Bauleitplanung

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist im Flachennutzungs-
plan als Gewerbegebiet/Mischgebiet dargestellt. Die Anderung des Bebauungsplanes
wird damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (vgl. § 8 Abs. 2 BauGB).

3. Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der zeichnerische Teil
i.d.F.v. 15.09.1998 des Bebauungsplanes maRgebend.

Hambrlcken, den 15.09.1998

Burgermeister



Hinweis:

Aufgrund der schwankenden Grundwasserstande in Hambriicken ist folgendes zu
beachten:

Die Berlcksichtigung der Grundwasserverhaknisse ist zentrale Planungsaufgabe des
Architekten. Auch wenn der Architekt die Grundlagenermittiung nicht im Auftrag hat,
muss er die vom Bauherrn beizubringenden Unterlagen tber die
Grundwasserverhéltnisse prifen und beim Entwurf beriicksichtigen. Dabei ist vom
héchsten bekannten Grundwasserstand auszugehen (OLG Dusseldorf, Urteil vom
30.03.1990). Fur die mangelfreie Erbringung der Architektenleistungen ist die genaue
Kenntnis der Boden- und Grundwasserverhéltnisse notwendig. Der Architekt ist
deshalb grundsatzlich verpflichtet, vor Beginn der Bauarbeiten Bodenuntersuchungen
vorzunehmen, um sich Klarheit Uber die Grundwasserverhaltnisse zu verschaffen.
(OLG Dusseldorf, Urteil vom 09.07.1992). Anfragen Uber Grundwasserstiande kénnen
schriftich an das Landratsamt Karlsruhe — Umweltamt gerichtet werden. Die

Aussagen sind gebUhrenpflichtig.



