Gemeinde Hambriucken

Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,,Obere BriihlstraBe“ im Verfahren nach 8 13a
BauGB;

a. Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 BauGB
b. Satzung liber den Erlass einer Veranderungssperre gem. § 14 BauGB

a. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Hambriicken hat am 18.11.2025 in 6ffentlicher Sitzung den Auf-
stellungsbeschluss zum Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,,Obere BruhlstraBe“ im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB gefasst. Dies wird hiermit 6ffentlich bekannt ge-
macht.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB, von der
Angabe nach 8 3 Abs. 2 S. 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind, von
der zusammenfassende Erkldrung nach § 10a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c
BauGB abgesehen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt zentralim Gemeindegebiet von Hambrlcken. Der
Bereich wird im Norden von Grundstticken der Weiherer StraBe und im Stiden von einer Kreuzung
in der Oberen BruhlstraBe begrenzt. Westlich schlieBen Wohngrundstucke an das Plangebiet und
im Osten Ackerflachen.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches umfasst die Flurstiicke Nr. 142/2, 142/3, 142/4, 143,
143/1, 144, 144/1, 145, 145/1, 146, 146/1, 146/3, 146/4, 147, 147/1, 148, 148/1, 148/2, 151,
151/1, 151/2, 151/4, 152, 152/1, 152/2, 153, 153/1, 153/5, 154, 155, 156, 156/1, 157/1, 157/2,
157/3, 157/4,157/5, 157/7, 157/12, 157/13, 157/14, 157/15, 157/16, 157/17, 159, 159/1, 164/2,
164/4, 165, 165/4, 166/1, 166/2, 168/3, 169/1, 171/1 und 173/2 mit einer Gesamtflache von ca.
3,08 ha. Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem beigeflgten Kartenausschnitt (Lage-
plan) in dem der Planbereich gekennzeichnet ist.
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Geltungsbereich des Bebauungsplans

mit ortlichen Bauvorschriften ,,Obere BriihlstraBe “ (ohne MaBstab)

Ziel und Zweck der Planung

In einigen StraBenzugen innerhalb des Gemeindegebiets ist eine Zunahme des Abstellens von
Pkw im offentlichen StraBenraum zu beobachten. Dies fuhrt dazu, dass verschiedene Verkehrs-
teilnehmer-insbesondere Autofahrer, Radfahrer und FuBganger—in ihrer Verkehrssicherheit und
Bewegungsfreiheit beeintrachtigt oder sogar gefahrdet werden kénnen. Rettungsfahrzeuge kom-
men nur noch erschwert oder teilweise gar nicht mehr zwischen den parkenden Pkws durch, was
wiederum eine Gefahrdung fir die Bewohnerschaft darstellen kann. Darlber hinaus wirkt sich ein
UbermaBiges Parken im StraBenraum negativ auf das StraBen- und somit auch auf das gesamte
Ortsbild aus.



Besonders betroffen ist hiervon die Obere BruhlstraBe. Dieser StraBenzug liegt zentral im Ge-
meindegebiet und ist Gberwiegend durch eine historisch gewachsene Bebauung gepragt. Die
Grundsttckszuschnitte sind hier in der Regel schmal und tief. Um den vorhandenen Raum opti-
mal auszunutzen, wurden die Wohngebaude meist direkt an der Grundstucksgrenze, zum Teil
auch auf beiden Grenzen, errichtet. Im riickwartigen Bereich befinden sich h&ufig Scheunen,
Werkstéatten und andere Nebenanlagen. Dadurch sind die Grundstiicke in den meisten Fallen re-
lativ dicht bebaut. Das Abstellen von Fahrzeugen auf dem eigenen Grundstiick ist daher meist
nur schwer umsetzbar.

In den vergangenen Jahren wurden in diesem Bereich zusatzlich Nachverdichtungsvorhaben
durchgefuhrt - sowohl durch Neubauten in zweiter Reihe als auch durch Um- oder Ausbauten
bestehender Gebaude. Der Wohnraum in Hambriicken ist begrenzt und im Sinne der Innen- vor
AuBenentwicklung ist eine Nachverdichtung im bereits bebauten Bereich grundsatzlich sinnvoll.
Problematisch ist jedoch, dass in diesen Fallen kein zusétzlicher Stellplatznachweis erforderlich
ist, wenn die urspriingliche Baugenehmigung oder Kenntnisgabe bereits seit mindestens finf Jah-
ren vorliegt. So sind einige Nachverdichtungsvorhaben nach § 34 BauGB als Vorhaben innerhalb
derim Zusammenhang bebauten Ortsteile genehmigt worden, das Herstellen weiterer Stellplatze
auf den Grundstucken blieb allerdings aus.

Um in diesem Zusammenhang eine steuernde Wirkung zu erzielen und die Parkplatzsituation so-
wie die bauliche Nachverdichtung baurechtlich geordnet voranzubringen, wird ein Bebauungs-
plan der Innenentwicklung aufgestellt. Dieser soll Festsetzungen zur maximal zuldssigen Anzahl
an Wohneinheiten und ortliche Bauvorschriften zum Stellplatznachweis sowie zur Nieder-
schlagswasserrickhaltung enthalten. Dadurch kann die weitere Zunahme von Wohneinheiten in
dem bereits stark verdichteten Bereich limitiert und damit verbunden das iibermaBige Abstellen
von Pkw im o6ffentlichen Raum reguliert werden. Weiterhin wird mit der Riickhaltung des Nieder-
schlagswasser das Entwasserungssystem Hambriickens weiter entlastet.

Der Bebauungsplan kann als Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(»-Bebauungsplan der Innenentwicklung®) aufgestellt werden. Die Regelungen zur Begrenzung der
Wohneinheiten, zur Sicherstellung der erforderlichen Stellplatze und zur Zuriickhaltung von Nie-
derschlagswasser sind als sonstige MaBnahmen der Innenentwicklung zu verstehen.

Der Bebauungsplan wird somit als einfacher Bebauungsplan gemaB § 30 Abs. 3 BauGB aufge-
stellt. Die Zul&ssigkeit von Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereichs richtet sich demnach in
allen weiteren Punkten nach den MaBgaben des § 34 BauGB.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,,Obere BriihlstraBe“
kann somit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im betroffenen Bereich gewahrleistet, die
zunehmende Belastung des 6ffentlichen StraBenraums durch parkende Fahrzeuge nachhaltig re-
duziert und das lokale Entwésserungssystem entlastet werden.

Gemeinde Hambrlicken, den 02.12.2025

O c
Dr. Marc Wagher

Blrgermeister



b.

Satzung uiber den Erlass einer Verdanderungssperre gem. § 14 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Hambrlcken hat am 18.11.2025

a)

aufgrund des § 14, 8 16 sowie § 17 des Baugesetzbuches — BauGB - in der Fassung vom 3.
November 2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober
2025 (BGBL. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg - GemO - in der Fas-
sungvom 24.Juli 2000, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2025 (GBL. 2025
Nr.71) gedndert worden ist

die Veranderungssperre im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften

»Obere BruhlstraBe“ als Satzung beschlossen.

§1

Beschluss der Veranderungssperre

Der Gemeinderat der Gemeinde Hambricken hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 18.11.2025

beschlossen, furdenin 8 2 bezeichneten Geltungsbereich den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bau-

vorschriften ,,Obere BruhlstraBe“ aufzustellen.

Zur Sicherung der Planung im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschrif-

ten ,,Obere BruhlstraBe“ wird eine Veranderungssperre beschlossen.

§2

Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre

Derraumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre liegt zentral im Gemeindegebiet
von Hambrucken. Der Bereich wird im Norden von Grundstticken der Weiherer StraBe und
im Suden von einer Kreuzung in der Oberen BruhlstraBe begrenzt. Westlich schlieBen
Wohngrundstlicke an das Plangebiet und im Osten Ackerflachen. Der Geltungsbereich
umfasst die Flurstucke Nr. 142/2, 142/3, 142/4, 143, 143/1, 144, 144/1, 145, 145/1, 146,
146/1, 146/3, 146/4,147,147/1, 148, 148/1,148/2, 151, 151/1, 151/2, 151/4, 152, 152/1,
152/2, 153, 153/1, 153/5, 154, 155, 156, 156/1, 157/1, 157/2, 157/3, 157/4, 157/5, 157/7,
157/12, 157/13, 157/14, 157/15, 157/16, 157/17, 159, 159/1, 164/2, 164/4, 165, 165/4,
166/1, 166/2, 168/3, 169/1, 171/1 und 173/2 mit einer Gesamtflache von ca. 3,08 ha.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist dem als Anlage beigefluigten Lageplan
(Geltungsbereichim MaBstab 1:1.000) in der Fassungvom 04.11.2025 zu entnehmen. Der
Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung. Im Zweifel geht der Lageplan der Umschreibung
in Absatz 1 vor.



§3

§4

Inhalt und Rechtswirksamkeit der Veranderungssperre

Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre durfen

1. Vorhaben i. S. d. § 29 BauGB nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht be-
seitigt werden. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind:

Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen zum Inhalt haben, und

Aufschuttungen und Abgrabungen groBeren Umfangs sowie Ausschachtungen,
Ablagerungen einschlieBlich Lagerstatten.

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustim-
mungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind oder aufgrund eines anderen baurechtlichen Verfahrens zulassig sind, Vor-
haben, von denen die Gemeinde nach MaB3gabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt
hat und mit deren Ausfuhrung vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre hatte begon-
nen werden durfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die FortfUhrung einer bisher ausge-
Ubten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht beruhrt.

In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Veranderungssperre eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen. Die
Entscheidung hiertber trifft die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Ge-
meinde.

Inkrafttreten und AuBerkrafttreten

Die Satzung Uber den Erlass der Veranderungssperre tritt mit ortsublicher Bekanntmachung nach
§16 Abs. 2BauGBi.V. m. 8 10 Abs. 3BauGBi.V.m. § 4 Abs. 3 GemO in Kraft.

Die Satzung uber den Erlass der Veranderungssperre tritt auBer Kraft, sobald und soweit fur ihren

Geltungsbereich ein Bebauungsplan in Kraft getreten ist, spatestens jedoch nach Ablaufvon zwei

Jahren nach dem erstmaligen Inkrafttreten. Die Gemeinde kann die Satzung um ein Jahr und,

wenn besondere Umstande es erfordern, nochmals um ein weiteres Jahr verlangern (§ 17 Abs. 1
und 2 BauGB).

Hinweise

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB Uber die Geltendmachung et-
waiger Entschadigungsanspruche fur eingetretene Vermdgensnachteile durch die Ver-
anderungssperre gemaB 8 18 BauGB und die Vorschriften des § 18 Abs. 3 BauGB uber
das Erloschen der Entschadigungsanspriche bei nicht fristgemaBer Geltendmachung
wird hingewiesen.

Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 4 beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, unbeachtlich, wenn



sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Satzung schriftlich oder
elektronisch gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung begrtinden soll, ist darzulegen.

3. Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung
flr Baden-Wurttemberg (GemO) oder von aufgrund der GemO erlassener Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung ist nach § 4 Abs. 4 GemO
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich oder elektronisch und unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, innerhalb eines Jahres seit Bekannt-
machung dieser Satzung bei der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Dies gilt nicht,
wenn
» die Vorschriften Uiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Be-

kanntmachung der Satzung verletzt worden sind oder

» derBlrgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit wider-
sprochen hat oder

= vorAblaufderJahresfristdie Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet
oder eine dritte Person die Verletzung gerigt hat.

4. Die Satzung Uber die Veranderungssperre kann wahrend der Ublichen Dienststunden
im Rathaus der Gemeinde Hambrucken (HauptstraBe 108, 76707 Hambriicken), ein-
gesehen werden. Jedermann kann die Veranderungssperre einsehen und tber den In-
halt Auskunft verlangen.

Anlage: Geltungsbereich der Verdnderungssperre in der Fassung vom 04.11.2025

Gemeinde Hambriicken, den 02.12.2025

AL

Dr. Marc Wagner Dr. Marc Wagher

02.12.2025 Burgermeister
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