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5. And. BP m. 6. BV “West II” Bestandteile und Anlagen

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Bestandteile

= 01_Satzungen

= 02_zeichnerischer Tell

= 03 textlicher Teil mit planungsrechtlichen Festsetzungen, Hinweisen und ortlichen
Bauvorschriften

- 04_Begrindung

Anlagen

= artenschutzrechtliche Vorprufung (ASVP)

. Vorprufung des Einzelfalls (VPE)
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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

= Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 191 | S.
58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 8 G. v.
13.05.2019 (BGBI. I S. 706).

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundesimmissi-
onsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

= Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-gesetzes
(Verordnung uber genehmigungsbedurftige Anlagen — 4. BImSchV) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2017(BGBI. | S. 1440)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI.
I S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. I S. 3465)

= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

" Gesetz zum Schutz der Kulturpflanzen (Pflanzenschutzgesetz — PflISchG) vom
06.02.2012 (BGBI. | S. 148, 1281), zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs. 84 des Geset-
zes vom 18.07.2016 (BGBI. | S. 1666

= Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege
der Landschaft (Naturschutzgesetz — NatSchG) vom 23.06.2015 (GBI. 2015, S.
585), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, ber.
S. 643, ber. 2018, S. 4)

= StralBengesetz fur Baden-Wiirttemberg (Stralengesetz — StrG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 11.05.1992 (GBI. 1992, 329, ber. S. 683), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 5. Februar 2019 (GBI. S. 25)
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= Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) vom 03.12.2013 (GBI. Nr. 17, S. 389)
zuletzt geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.11.2018 (GBI. Nr. 19, S. 439)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemQO) vom 24.07.2000 (GBI. 2000,
581, ber. 698), zuletzt geandert durch Art. 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI.
S. 161, 186)

RECHTSGRUNDLAGE DER ORTLICHEN BAUVOR-
SCHRIFTEN

. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. 2010,
357, 358, ber. 416), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
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SATZUNG

Gemeinde Hambricken

5. Anderung des

Bebauungsplanes mit drtlichen Bauvorschriften
» West 11

Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Hambrucken hat am tt.mm.20jj

a) aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

b) aufgrund von § 74 Abs. 1 und 7 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg — LBO
vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357, 358, ber. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S. 313),

in Verbindung mit 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 24.07.2000 (GBI.
2000, 581, ber. 698), zuletzt geandert durch Art. 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S.
161, 186),

= die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,West II* sowie
= die ortlichen Bauvorschriften zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,West II*

als Satzungen beschlossen.
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8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich sowohl fiir die Satzung Uber den Bebauungsplan, als
auch fur die ortlichen Bauvorschriften ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans vom
tt.mm.20jj malRgebend. Er ist Bestandteil der Satzungen.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan mit zeichnerischen Teil und planungsrechtlichen Festsetzungen sowie
die ortlichen Bauvorschriften, insgesamt bestehend aus:

1. dem zeichnerischen Teil, MaRRstab 1:1.000, in der Fassung vom tt.mm.20jj,

2. dem Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Hinweisen sowie den
ortlichen Bauvorschriften (xy Seiten) in der Fassung vom tt.mm.20j;.

Beigefligt sind eine gemeinsame Begrindung (8 9 Abs. 8 BauGB)
in der Fassung vom tt.mm.20jj und Anlagen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese besei-
tigt, wesentlich beeintréchtigt oder zerstort werden.

§ 4 Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung und ihrer Bestandteile mit ihren Festset-
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates Ubereinstimmen und dass die fur die Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefer-
tigt.

Gemeinde Hambriicken, den tt.mm.20jj DER BURGERMEISTER

SIEGEL

(Vorname Name, Blurgermeister)
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8 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der offentlichen Bekanntmachung in Kraft
(8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Gemeinde Hambriicken, den tt.mm.20jj DER BURGERMEISTER

SIEGEL

(Vorname Name, Blrgermeister)
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1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB, 88 1-15 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen dargestellt.

Allgemeines Wohngebiet (WA)
8 4 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO
Allgemein zulassig sind:

] Wohngebaude,

. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

] Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Unzuléssig sind:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

" sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
. Anlagen fir Verwaltungen.

" Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen.
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1.3 Flache fir den Gemeinbedarf: Kindergarten (KiGa)
§9 Abs. 1Nr. 5
Allgemein zulassig sind:

" Kindergarten

2. Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, §8§ 16-21a BauNVO

Die Grundflachenzahlen, GescholR¥flichenzahlen und die Zahl der zulassigen Vollge-
schosse sind durch die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzt.

Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, ein-
schlielich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswénde werden
bei der Berechnung der Geschol3flachenzahl mitgerechnet.

In Vollgeschossen bleiben bei der Ermittlung der Geschol3flache die Flachen von
Stellplatzen und Garagen unbertcksichtigt.

Sockel sind bis zu einer Hohe von max. 1,40 m zulassig.

3. Bauweise
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §8 22 BauNVO

Im Baugebiet sind entsprechend der den jeweiligen Nutzungsschablonen im zeichne-
rischen Teil die "offene Bauweise" in Form von ,Doppelhdusern* und ,Einzel- und
Doppelhausern® in Form von Hausgruppen
zuléssig.

|

o offene Bauweise: offene Bauweise mit den Langenbeschrankungen und den
Abstandsregelungen der LBO
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4.

6.

Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der bau-
lichen Anlagen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

1)

(@)
®3)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Die Hauptfirstrichtung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Fur Einfahrtsbereiche (Grundstiickszufahrten und Zufahrten zu Stellplatzen)
im Vorgartenbereich darf maximal die Halfte der Grundsticksbreite in An-
spruch genommen werden.

Stellplatze, Garagen und Carports
8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

(@)

©)

Stellplatze sind innerhalb der Bauflachen auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Garagen und Carports sind innerhalb der Bauflachen auch auRerhalb der
Baufenster, jedoch nicht zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der vor-
deren Baugrenze / Baulinie zul&ssig.

Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
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©
~

Versiegelungsgrad

Bodenbefestigungen sind auf das unvermeidbare MalR zu beschranken. Nicht tber-
baute Grundsticksflachen durfen nur befestigt werden, soweit dies fur Stellplatze,
Zugange und Zufahrten erforderlich ist. Als Befestigungsart sind nur wasserdurchlas-
sige Belage (Rasengitter, Schotterrasen, Fugenpflaster 0.4.) zulassig.
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Il
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. 8 74 LBO Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

1. AuRere Gestalt baulicher Anlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

1.1. Dachgestaltung

@MW zuizssig sind Satel-, Walm-, GerVersetzie Pulidachen

(5) Glasierte, reflektierende oder blendende Materialien sind als Dachdeckung
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind der Sonnenenergienutzung dienende
Materialien.

(6) Auf einem Gebaude ist nicht mehr als eine Art von Dachgauben oder Dach-
aufbauten zuléssig.

2.  Werbeanlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte eigener Leistung zulassig. Fremdwer-
bungen sind nicht zul&ssig.

3—Antennen
874 Abs 1 N 41 BO
(st nicht_zulissig_mehrals cine AUl ace.ie Gobiud
SEensss
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4.

4.1.

4.2.

FlUhrung von Leitungen

§ 74 Abs.1 Nr. 5LBO

Q) Freileitungen fir elektrische Energie und Fernmeldeeinrichtungen sind unzu-
lassig.

Einfriedungen

Q) Einfriedigungen sind entlang der StralRenbegrenzungslinie bis zu einer Hohe
von 0,7 m als seitliche und hintere Abgrenzung der Grundstlcke bis zu einer
Hohe von 2,00 m zuléssig.

2) Bezugspunkt ist jeweils die Hohe der StralRenoberkante im Bereich der Ein-
friedung.

Aufschittungen und Abgrabungen

(1) Die Grundformen des nattrlichen Gelandes sind zu erhalten. Gelandeauf-
schittungen und -abgrabungen sind gemessen am natlrlichen Gelande
hdchstens bis zu einem Meter zulassig.

(2) Aufschittungen und Abgrabungen dirfen das Nachbargrundstiick nicht be-
hindern. Sie sind bei mehr als einem Meter H6he gegentber dem natirlichen
Gelande genehmigungspflichtig.

Stellplatzverpflichtung

§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO
Bei Gebauden mit bis zu 2 Wohneinheiten sind 2 Stellplatze je Wohnung zu errichten.

Bei Gebauden mit mehr als 2 Wohneinheiten sind 1,5 Stellplatze je Wohnung zu er-
richten.

F
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