Gemeinde Hambriicken

Offentliche Bekanntmachung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,,Mehrfamilienhiuser im
Baugebiet Briihl Il im Verfahren nach § 13a BauGB;

Billigung des Entwurfs fiir die Offenlage und Verdffentlichung im Internet gem. § 3 Abs. 2
BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Hambriicken hat am 24.09.2024 in 6ffentlicher Sitzung den Auf-
stellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften
»Mehrfamilienhduser im Baugebiet Brihl [l1“ gefasst. Die Aufstellung des Bebauungsplanes er-
folgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Der Gemeinderat der Gemeinde Hambriicken hat am 25.02.2026 in 6ffentlicher Sitzung den Ent-
wurf fur die Offenlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften
»~Mehrfamilienhduser im Baugebiet Bruht llI“ gebilligt und die Veroffentlichung im Internet gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von
einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 S. 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c
BauGB abgesehen.

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand des Siedlungsgebiets der Gemeinde Hambri-
cken und wird von der HauptstraBe, der Bertha-Benz-StraBe, der KeitlanderstraBe und der Kéthe-
Kollwitz-StraBe umschlossen. Im Stden und Westen des Gebiets befindet sich Wohnbebauung

sowie ein Netto Marken-Discount. Nérdlich des Geltungsbereichs befinden sich landwirtschaft-
lich genutzte Flachen.

Die Abgrenzung des gesamten Geltungsbereiches umfasst die Flurstlicke Nr. 7781, 7782, 7783,
7784, 7785 und 7778 in der Gemarkung Hambr{icken mit einer Flache von ca. 0,7 ha. Der rdumli-
che Geltungsbereich ergibt sich aus dem beigefigten Kartenausschnitt (Lageplan) in dem der
Planbereich gekennzeichnet ist.
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Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

ortlichen Bauvorschriften ,,Mehrfamilienhduser im Baugebiet Brihl i1l “ (ohne MaBstab)

Beschreibung des Vorhabens

Hambrlcken ist Uberwiegend durch eine Bebauung mit freistehenden Einfamilienhausern ge-
pragt. in den vergangenen Jahren wuchs allerdings die Nachfrage nach bezahlbaren Mietwohnun-
gen und dem Angebot nach unterschiedlichen WohnungsgréBen. Grund sind hier unter anderem
die steigenden Kosten im Wohnungsbau. An bezahlbarem Wohnraum mangelt es in ganz
Deutschland. Weiterhin beeinflussen auch demographische Aspekte und veranderte Haushalts-
strukturen die Anspriiche an das Wohnen. Auch aus klimatischen Griinden wird eine flachenspa-
rende, kompakte Bauweise immer haufiger bevorzugt, um den Eingriff in den Boden und auf wei-
tere Umweltaspekte bei der Ausweisung von neuen Wohnflachen so gering wie moglich zu halten.

Als Reaktion auf die verdnderten Ausgangsbedingungen soll nun ein derzeit unbebautes Grund-
stiick am nordlichen Ortsrand fur die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum genutzt werden. Fur
die Realisierung der Projektidee wurde ein Investorenauswahlverfahren durchgefiihrt. Dabei
setzte sich die Planung von Dr. Lickert Grundinvest GmbH & Co. KG durch. Fir die Umsetzung
des Vorhabens und zur Herstellung des Bauplanungsrechts ist nun ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan erforderlich.

Da hier ein explizites Vorhaben vorliegt, wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12
BauGB aufgestellt. Die 6stlich angrenzenden Flurstiicke Nr. 7781 und 7782 werden gemaR § 12
Abs. 4 BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan miteinbezogen. Flr diese beiden
Grundsticke gilt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht.



Der urspriinglich geltende Bebauungsplan ,,Briihl“ in seiner 1. Anderung wird im entsprechenden
neuen Geltungsbereich Uberlagert und vollumfénglich ersetzt.

Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Mehrfamilienhduser im Baugebiet
Brahl 111“ ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir dieses Vorhaben zu schaffen und
weiteren Wohnraum zu ermdoglichen.

Veroéffentlichung im Internet gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf fur die Offenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit drtlichen Bauvor-
schriften ,Mehrfamilienhduser im Baugebiet Bruhl I11“ umfasst:

o Zeichnerischer Teil

o Textteil, bestehend aus planungsrechtlichen Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften
und Hinweisen

. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

. Begrindung

Jeweils in der Fassung vom 10.02.2026

U Artenschutzrechtliche Vorprifung in der Fassung vom 31.10.2024

o Fachbeitrag Artenschutz in der Fassung vom 22.01.2026

o Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom 26.01.2025

e Schalltechnische Stellungnahme ,,Abwégungsspielraum gesunde Wohnverhaltnisse® in
der Fassung vom 20.02.2025

. Schalltechnische Stellungnahme ,,Bertha-Benz-StraBe v = 30 km/h“ in der Fassung vom
28.01.2025

Diese Unterlagen sowie der Inhalt dieser Bekanntmachung werden in der Zeit vom

09.03.2026 bis einschlieBlich 13.04.2026

auf der Homepage der Gemeinde Hambricken (https://www.hambruecken.de/startseite/buer-
gerservice/bekanntmachungen.html) sowie Uber das zentrale Internetportal des Landes
(https://www.uvp-verbund.de/) abrufbar sein.

Die Unterlagen werden auBerdem im Rathaus der Gemeinde Hambriicken (Fachbereich Bauen
und Umwelt, Zimmer 54, HauptstraBe 108, 76707 Hambriicken) zu den (iblichen Offnungszeiten
(Montag bis Freitag 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr, donnerstags zuséatzlich von 16:00 Uhr bis 18:00 Uhr)
oder nach Terminvereinbarung zur Einsicht bereitgehalten.

Wahrend der Verdffentlichungsfrist kdbnnen Stellungnahmen gegeniber der Gemeinde Hambrii-
cken elektronisch, bei Bedarf aber auch auf anderen Wegen, abgegeben werden.
Die Kontaktdaten lauten:

e E-Mail: merkel@hambruecken.de

e Postalische Anschrift: Fachbereich Bauen und Umwelt, Frau Jacqueline Merkel, Haupt-
straBe 108, 76707 Hambriicken

e Fax: Nr.:07255/7100-88



GemanB § 4a Abs. 5 BauGB kdénnen nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung liber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtméBigkeit des Bauleit-
plans nicht von Bedeutung ist.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e
(DSGVO)i. V. mit § 3 BauGB und dem Landesdatenschutzgesetz (LDSG). Da das Ergebnis der Be-
handlung der Anregungen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckma-
Big. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mittei-
lung Gber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
»Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren“ das ebenfalls mit aus-
liegt.

Gemeinde Hambrlcken, den 04.03.2026

signiert von: 97 C

Dr. Marc Wagnger
Dr. Marc Wagner
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