Gemeinde Hambriicken
Offentliche Bekanntmachung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,,Mehrfamilienhduserim
Baugebiet Bruhl l11“ im Verfahren nach § 13a BauGB;

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Rechtskraft

Der Gemeinderat der Gemeinde Hambricken hat am 19.05.2026 in 6ffentlicher Sitzung den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Mehrfamilienhduser im Bauge-
biet Brihl1lI“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss wird hier-
mit gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,,Mehrfamilienh&user im Baugebiet Briihl
1H1“ in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die Planaufstellung erfolgte im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleu-
nigten Verfahren von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht
nach 8§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2, welche Arten umweltbezogener informa-
tionen verflgbar sind, von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a BauGB sowie von der
Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen.

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand des Siedlungsgebiets der Gemeinde Hambr (-
cken und wird von der HauptstraBe, der Bertha-Benz-StraBe, der KeitldnderstraBe und der Kathe-
Kollwitz-StraBe umschlossen. Im Sliden und Westen des Gebiets befindet sich Wohnbebauung

sowie ein Netto Marken-Discount. Nérdlich des Geltungsbereichs befinden sich landwirtschaft-
lich genutzte Flachen.

Die Abgrenzung des gesamten Geltungsbereiches umfasst die Flurstiicke Nr. 7781, 7782, 7783,
7784, 7785 und 7778 in der Gemarkung Hambriicken mit einer Flache von ca. 0,7 ha. Der raumli-
che Geltungsbereich ergibt sich aus dem beigefiigten Kartenausschnitt (Lageplan) in dem der
Planbereich gekennzeichnet ist.
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Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

mit értlichen Bauvorschriften ,Mehrfamilienhduser im Baugebiet Briihl Il “ (ohne MaBstab)
Beschreibung des Vorhabens

Hambricken ist Uberwiegend durch eine Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern ge-
préagt. In den vergangenen Jahren wuchs allterdings die Nachfrage nach bezahlbaren Mietwohnun-
gen und dem Angebot nach unterschiedlichen WohnungsgréBen. Grund sind hier unter anderem
die steigenden Kosten im Wohnungsbau. An bezahlbarem Wohnraum mangelt es in ganz
Deutschland. Weiterhin beeinflussen auch demographische Aspekte und veréanderte Haushalts-
strukturen die Ansprliche an das Wohnen. Auch aus klimatischen Griinden wird eine flichenspa-
rende, kompakte Bauweise immer haufiger bevorzugt, um den Eingriff in den Boden und auf wei-
tere Umweltaspekte bei der Ausweisung von neuen Wohnfldachen so gering wie moglich zu halten.

Als Reaktion auf die verdanderten Ausgangsbedingungen soll nun ein derzeit unbebautes Grund-
stlickam nérdlichen Ortsrand firr die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum genutzt werden. Fir
die Realisierung der Projektidee wurde ein Investorenauswahtverfahren durchgefiihrt. Dabei
setzte sich die Planung von Dr. Lickert Grundinvest GmbH & Co. KG durch. Fir die Umsetzung
des Vorhabens und zur Herstellung des Bauplanungsrechts ist nun ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan erforderlich.

Da hier ein explizites Vorhaben vorliegt, wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12
BauGB aufgestellt. Die dstlich angrenzenden Flurstlicke Nr. 7781 und 7782 werden gemaB § 12
Abs. 4 BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan miteinbezogen. Fir diese beiden
Grundstticke gilt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht.

Der urspriinglich geltende Bebauungsplan ,,Brihl” in seiner 1. Anderung wird im entsprechenden
neuen Geltungsbereich lberlagert und vollumfanglich ersetzt.



Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Mehrfamilienhduser im Baugebiet
Brahl 111 ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir dieses Vorhaben zu schaffen und
weiteren Wohnraum zu erméglichen.

Einsichtnahme

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,,Mehrfamilienhduser im
Baugebiet Brahl IlI* wird mit der Begriindung vom Tag der Veroffentlichung dieser Bekanntma-
chung an, zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Hambriicken (Fachbereich Bauen
und Umwelt, Zimmer 53, HauptstraBe 108, 76707 Hambriicken) zu den tiblichen Offnungszeiten
(Montag bis Freitag 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr, donnerstags zusétzlich von 16:00 Uhr bis 18:00 Uhr)
bereitgehalten. Auf Verlangen wird tiber den Inhalt des Bebauungsplans Auskunft erteilt.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die Planunterlagen sind zudem auf der Homepage der

Gemeinde Hambricken (https://www.hambruecken.de/,Lde/startseite/buergerservice/be-

kanntmachungen.html) abrufbar sowie Uber das zentrale Internetportal des Landes
(https://www.uvp-verbund.de/) zugénglich.

Hinweise

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwé&gung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird
hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans,

3.nach § 214 Abs. 3 S. 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs und
4.nach § 214 Abs. 2a BauGB im beschleunigten Verfahren beachtliche Fehler,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich ge-
genlber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begruinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erloschen Entschadigungsanspriiche flr nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Ver-
mogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Die Behdrden werden auf ihre Mitwirkungspflicht gem. § 4 Abs. 3 BauGB hingewiesen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg (GemO) oder von aufgrund der GemO erlassenen Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen dieser Satzung ist nach § 4 Abs. 4 der GemO unbeachtlich, wenn sie
nicht schriftlich oder elektronisch und unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung
begriinden soll, innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung bei der Gemeinde



Hambriicken geltend gemacht worden ist. Wer die Jahresfrist verstreichen lasst, ohne tétig zu
werden, kann eine etwaige Verletzung gleichwohl auch spater geltend machen, wenn

- die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekannt-
machung verletzt worden sind oder

- der Blrgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widerspro-
chen hat oder

- vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehtrde den Beschluss beanstandet oder
eine dritte Person die Verletzung gerigt hat.

Gemé&B § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung an die

Festsetzungen des Bebauungsplans angepasst.

Gemeinde Hambriicken, den 05.06.2026

Dr. Marc Wagner Dr. Marc VC\;agn
05.06.2026

Bargermeister
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