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Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGbl. |.
S. 2253), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. S. 3486), §
74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 08.
August 1995 (GBL. S. 617) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wourttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBL. S. 578),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.12.1995 (GBIl. S. 761), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Hambrucken in seiner Sitzung am 17.12.1996 die
Anderung des Bebauungsplanes "Weiherer StraRe" als Satzung beschlossen.

§1 R

Bestandteile der Satzung

Bestandteile dieser Satzung sind:

a) der Lageplan vom 18.12.1996

b) die zeichnerischen Festsetzungen im MafRstab 1:50C
c) die schriftlichen Festsetzungen

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Uber-
sichtsplan zum Bebauungsplan vom 23.07.1996 mafigebend.

§3
Inhalt der Anderung

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus den zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.12.1996.
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Die Bauweise wird im gesamten Planbereich den baulichen Strukturen angepal3t. Da
in groRen Teilen des Bebauungsplangebietes Gebaude in einer einseitigen Grenz-
bebauung errrichtet wurden, wird eine ,besondere Bauweise" definiert.

Bei der Berechnung der Gescholflachenzahl werden Aufenthaltsrdume in Nichtvoll-
geschossen kunftig mitangerechnet.

Der Satzung ist eine Begrundung beigegeben, die nicht Bestandteil der Satzung
wird.

§4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4

BauGB in Verbindung mit § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwider handeilt.

§5
Inkrafttreten
Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortstblichen Bekanhtn1achung nach

§ 12 BauGB in Kraft.

Hambricken, den 18.12.1996
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Ausfertigung

Der schriftliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem
Satzungsbeschlull des Gemeinderates der Gemeinde Hambriicken vom 17.12.1996
Uberein.

Hambricken, den 18.12.1996
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Bebauungspiananderung

"Weiherer StraBe"
Schnfthche Festsetzungen geman §9 Abs 1 lauGl

l. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

vom 08.12.1986, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. I S. 3486)

Baunutzunqsverordnunq

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Neufassung vom
23.01.1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22, 04.1993

Planzeichenverordnunq 1990

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts
vom 18.12.1990 : ‘

Landesbauordnunq fur Baden-WUrttemberq

vom 08. August 1995 (GBI. S. 617)

Naturschutzgesetz

Gesetz zum Schutze der Natur, zur Pflege der Landschaft und Uber die Erholungsvorsorge
in der freien Landschaft (Landesnaturschutzgesetz) vom 29.03.1995 (GBI. S. 385)

Bundesnaturschutzqesetz

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom
12.03.1987, zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.08.1993 (BGBL | S. 1458)

Investitionserleichterunqs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
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ll. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.  Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)
(1) Im Baugebiet wird folgende Art der baulichen Nutzung festgesetzt:
Dorfgebiet (MD § 5 BauNVO)
Aus dem zeichnerischen Teil ergibt sich, flr welche Bereiche die jeweilige Nutzungsart
festgesetzt ist.
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16-21a BauNVO)
a)Die Grundflachenzahlen, GeschoRflachenzahlen undg die Za'ﬁ! der zuldssigen
Vollgeschosse sind durch die Eintragungen im zeichrerischer Teil des

Bebauungsplanes festgesetzt (§ 17 BauNVO).

b)Im Bebauungsplangebiet sind im rickwartigen Grundstg’jckaere;ch und in den
separat ausgewiesenen Baufenstern Wohnhauser und Nebergebiude zulassig.

c)Flachen von Aufenthaltsrdaumen in Geschossen, die ke,ine \g’ollig‘,eﬁschosse sind,

einschlieRlich der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und Umfassungswande
werden bei der Berechnung der GeschoRflachenzahi mitgerechnet.

2. Bauweise (§ 22 BauNVQ)

2.1 Im Baugebiet wird die "offene Bauweise" festgesetzt.

2.2 Im Baugebiet wird auRerdem die "besondere Bauweise" festgesetzt.
Bei der "besonderen Bauweise" ist eine Bebauung der Grundstiicke in
® halboffener Bauweise und
® geschlossener Bauwejse
zulassig.
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2.3

2.4

2.5

2.6

3.1,

3.2

Bei der halboffenen Bauweise ist an der &stlichen Grundstiicks-, bzw. Baugrenze
anzubauen.
Auf dem Grundstiick Flst.Nr. 59 jst an der nérdlichen Grundstlicksgrenze anzubauen.

Sofern keine Grenzbebauung vorgeschrieben ist, richten sich die Grenzabstande nach
der LBO

Die Lage der Gebaude, die Orientierung und die Firstrichtung sind im Bebauungsplan
festgelegt.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist in den zeichnerischen Festsetzungen dar-
gestellt. Sind fur Grundstiicke keine zeichnerischen Angaben gemacht, so ist die
Firstrichtung frei wahlbar.

Der Bereich zwischen den beiden Baufenstern im sudlichen Planbereich ist von
Jeglicher Bebauung freizuhalten. Lediglich der Bau von Garagen ist in diesem Bereich
Zulassig.

Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Grenzbebauung entlang der einzelnen Grundstiicksseiten richtet sich nach den
Bestimmungen der LBO. Cue

Uberdachte Stellplatze sind baulich wie Garagen zu behandeh.

Hdéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Sockelhéhe (Oberkante EG Rohboden) der baulichen Anlagen wird mit 1,20 m
Uber der fertigen StraRenhéhe als Hoéchstgrenze festgesetzt. Sie ist bezogen auf die
Achse der fertigen Straken und Wohnwege. Eine Mindestgrenze wird nicht
vorgeschrieben.
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5.1

a)

c)

52

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 74 LBO)

Décher

Dachgaupen durfen insgesamt nicht langer als 75 % der an der jeweiligen Traufe
gemessenen Dachlange sein.

Auf einem Gebaude ist nicht mehr als eine Art von Dachgaupen oder Dachaufbauten
zulassig.

Als Dachdeckung sind glanzende Materialien unzuldssig. Die Deckungsmaterialien
mussen ziegelartig gehalten sein. Blechabdeckungen und grol¥formatige Platten sind
nicht zulgssig.

Die Dachneigung im vorderen Grundstlcksbereich ist fe‘s‘tgelegt auf 28° - 35 °,

Fur Gebduden im rickwartigen Bereich wird bej ainer eineinhalbgeschossigen
Bauweise eine Dachneigung von 35° bjs 50° und bLei einer zweigeschossigen
Bauweise eine Dachneigung von 28° bis 35° festgelegt. |

Traufhéhen

Die Traufhéhe wird durch das MaR zwischen Oberkante RohfuRRboden
(Kellergeschof&decke) des untersten Vollgeschosses und dem Schnittpunkt der
AuBenwand des Gebaudes mit der Unterseite der Dachkonstruktion bestimmt.

Sie wird wie folgt als Hochstgrenze festgesetzt:

- fur Gebaude mit einem VollgeschoR 3,55 m
- fir Gebaude mit zwei VollgeschoRen 590 m
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53

a)

54

55

5.6

57

Garagen

Garagen sind nach den Vorschriften der Landesbauordnung zu errichten.

Beldge und Unterkonstruktionen der Garagenvorplatze sind wasserdurchldssig aus-
zuflhren.

Garagen sind nur mit geneigten Dachflichen bis zu 35 ° zulassig oder in die
Dachflache des Hauptbaukérpers zu integrieren. Ausnahmsweise kénnen auch
Flachdé&cher zugelassen werden.

Antennenanlagen

Es ist nicht zulassig, mehr als eine Aulenantennenanlage je Gebaude anzubringen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als seitliche und hintere Abgrenzung ab vordorer Baugrenze der

Grundstlicke bis zu einer Héhe von 2 ,00 m zulassig. Beu ugsa nki ist die Achse der

fertigen StraRen.

Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schaukasten sind nur an den Statten

eigener Leistung zuléssig.

Elektrische Anlagen

Die Leitungen fur elektrische Energie und Fernmeldeeinrichtungen sind in Erdkabeln
zu verlegen. Freileitungen sind nicht zulassig.
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IV. Hinweise:

6. Historische Funde

Sollten bisher unbekannte Funde oder Fundplitze entdeckt werden, so sind diese gem. §
20 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landesdenkmalamt zy melden. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in unverédndertem
Zustand zuy erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist
zustimmt.

VerstoRe dagegen stellen eine Ordnungswidrigkeit nach § 27 Denkma!schutzgesetz dar.

7. Bodenbelastunqen

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die
Gesundheit der Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts  nicht ausgeschlossen  werden kKbnnen, sind  der "Unteren
Bodenschutzbehérde" zy melden.

8. Bodenversieqelunq

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Ma@ Zu. teschrédnken. Ober-
fléchenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen
abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, mdglichst « 'urchléss:iggestaltet werden.
Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten usw. werden Rasengyitterst;eine;oder Pflaster mit

groben Fugen empfohlen.

9. Fermeldeanlaqen

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bej der
Bauausfuhrung ist darauf zu achten, daR Beschadigungen der Fernmeldeanlagen
vermieden werden. Deshalb ist es erforderlich, daR sich die Bauausflihrenden vorher vom
Bezirksbiiro Zugangsnetz Bruchsal, Draisstr. 14, 76646 Bruchsal, Tel. 07251/720-263, in die
genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.
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10. Bodenschutz und altlastenrelevante Belange

Im  Bebauungsplangebiet wurden im Rahmen der historischen Erhebung
altlastenverdéachtige Flachen auf den Grundsticken Haus-Nr. 7, 37 und 39 der Weiherer
Strale erfaltt. Durch die vorliegende Bebauungsplananderung besteht bei den o. g.
Altlastenstandorten derzeit kein Handlungsbedarf. Sollte jedoch auf den genannten
Grundsttcken ein Umbau oder eine Neubebauung erfolgen, wird darum gebeten, das
Umweltamt im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Falls im Zuge von Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen {(ungewdhniiche
Farbungen und/oder Geruchsemmissionen, z. B. Mineraldle, Teer, oder ahnliches) entdeckt
oder sonstige organcleptische Auffalligkeiten bemerkt werden, so ist unverzuglich das
Umweltamt zu informieren. Weitere MaRnahmen sind mit dem Umweltamt abzustimmen

Hambricken, den 18.12.1996

9 :
urgermeister



Hinweis:

Aufgrund der schwankenden Grundwasserstande in Hambriicken ist folgendes zu
beachten:
Die Bertcksichtigung der Grundwasserverhaltnisse ist zentrale Planungsaufgabe des
Architekter. Auch wenn der Architekt die Grundlagenermittiung nicht im Auftrag hat,
muss er die vom Bauherrn Dbeizubringenden Unterlagen Uber die
Grundwasserverhaltnisse priiffen und beim Entwurf berlicksichtigen. Dabei ist vom
hochsten bekannten Grundwasserstand auszugehen (OLG Disseldorf, Urteil vom
30.03.1990). Fur die mangelfreie Erbringung der Architektenleistungen ist die genaue
Kenntnis der Boden- und Grundwasserverhéltnisse notwendig. Der Architekt ist
deshalb grundsatzlich verpflichtet, vor Beginn der Bauarbeiten Bodenuntersuchungen
vorzunehmen, um sich Klarheit Gber die Grundwasserverhéltnisse zu verschaffen.
(OLG Dusseldorf, Urteil vom 09.07.1992). Anfragen tUber Grundwasserstande kénnen
- schriftich an das Landratsamt Karlsruhe — Umweltamt gerichtet werden. Die

Aussagen sind gebuhrenpflichtig.
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| Begriindung zur Bebauungsplanédnderung "Weiherer StraBe "

eingeleitet durch Gemeinderatsbeschiut vom 23.07.1996
- Satzungsbeschiuft vom 17.12.1996

1. Erfordernis der Planung

Im Laufe der Zeit hat sich gezeigt, dal die Festsetzungen des bisherigen
Bebauungsplanes ,Weiherer Stralle” nicht immer praktikabel sind und der
gesamte Planbereich entsprechend den neuesten Anderungen der
baurechtlichen Vorschriften untersucht werden muf3.

Im Einzelnen umfaRt die Bebauungsplandnderung folgende Punkte:

e Mitanrechnung von _Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen bei  der
Berechnung der Geschofflachenzahl

Aufgrund der allgemeinen Entwicklung im Wonanungsbeu der letzten Jahre geht
der Trend dahin, dafl im gesamten Gemeindegebiet immer starker verdichtet
gebaut wird. Im Bebauungsplangebiet "Weiherer Strale” ist die Besiedelung
inzwischen schon so dicht, dal eine weitere, verdichtete Bauweise fur die
dortigen Anwohner zu Belastigungen fuhren wilirde, oie Gber das ertragliche
Maf hinausgehen. ‘ :

Der Gemeinderat gelangte deshalb zur Auffassung, dar eine Mitanrechnung
von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen bei der Berechnung der
GeschofRflachenzahl notwendig ist um bei weiteren Bauvorhaben die Struktur
der bisher gewachsenen Bebauung in diesem Gebiet berlcksichtigen zu
kénnen und die dorfliche Bebauungsstruktur zu erhalten. Gleichzeitig soll die
Verkehrsbelastung im Bebauungsplangebiet eingeschrénkt und die Infrastruktur
entlastet werden.

¢ Bauweise

Die Bauweise wird im gesamten Planbereich den vorhandenen Strukturen
angepaft. Bislang war in groften Teilen des Bebauungsplangebietes die ,offene
Bauweise" festgesetzt, obwohl zahlreiche Gebaude in einer einseitigen
Genzbebauung, also nach der _besonderen Bauweise”, errichtet sind.
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Fur diese Wohnbereiche wird deshalb eine ,besondere Bauweise®
festgeschrieben, welche auch kinftig eine einseitige Grenzbebauung
ermoglicht.

o Zweites Baufenster im stdlichen Planbereich

Im sudlichen Planbereich wird aus stadtebaulichen Grunden ein zweites
Baufenster ausgewiesen. Dadurch soll der urspringliche Scheunencharakter im
Plangebiet erhalten bleiben. Der Bereich zwischen dem vorderen und dem
hinteren Baufenster ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Lediglich der Bau
von Garagen ist in diesem Bereich zul&ssig.

2. Einfligung in die Bauleitplanung

Auch nach der Anderung des Bebauungsplanes bleiben die Vorgaben des
Flachennutzungsplanes bertcksichtigt (vgl. § 8 Abs. 2 BauGB).

3. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes enispricht dem bisherigen Bebau-
ungsplanes "Weiherer Stralke" in Hambrucken. =

4. Riumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet reicht von der Ortsmit?é ‘ausv gééehen Ostlich der

L 556 entlang der K 3525 in Richtung Weiher auf der stdlichen Seite bis zum
Friedhof und auf der ndrdlichen Seite bis zur Einmundung ,Alter Speyerer
Weg".

Das Grundstick FlstNr. 57 za&hlt zum Geltungsbereich des kunftigen
Bebauungsplanes  ,Oberes Brahl“,  welcher unmittelbar an  den
Bebauungsplanbereich ,Weiherer Strafle” angrenzt Dieser Bebauungsplan
befindet sich derzeit in der Aufstellung und das Grundstick Flst.Nr 57 wird als
offentliche Verkehrsflache/Parkflache ausgewiesen. Die ehemalige Bebauung
wurde bereits abgerissen.

MaRgeblich fur den raumlichen Geltungsbereich ist der Lageplan vom
23.07.1996.
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5. Umweltvertraglichkeit

Die Bebauungsplandnderung umfaRRt lediglich gestalterische Vorschriften,
Diese haben keinen Einflul auf die Umweltvertraglichkeit. Bei der Bebauungs-
plananderung werden die Umweltverbénde gehért und kénnen Anregungen und
Bedenken geltend machen.

6. ErschlieBung, Bodenordnung, Finanzierung

Da es sich um eine Bebauungsplananderung handelt und der Grofiteil der be-
reits vorhandenen Baugrundsticke schon bebaut ist, sind ErschlieBungs- und
Bodenordnungsfragen nicht relevant. Es fallen lediglich die Planungskosten an.

Hambrlcken, den 18.12.1996




