Gemeinde Hambricken

Landkreis Karlsruhe

Bebauungsplan "Reitanlage"

Aufgrund des § lo Bundesbaugesetz in der Fassung der Bekanntmacnung vom
18. August 1976 (BGBl. I S. 2256) in Verbindung mit § 111 LBO fiur Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. November 1983 (Ges.
Bl. S. 770) hat der Gemeinderat der Gemeinde Hambricken in seiner Sitzung
am 28. Februar 1984 gemaB § 4 Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom o03. Oktober 1983 (Ges.Bl.
S. 577) die nachstehend zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen und
den Grinordnungsplan als Satzung beschlossen. Auf die Begriindung wird hin-

gewiesen.
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Schriftliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG) Bebauungsplan "Reitanlage"

Diese Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen und textlichen

Festsetzungen in der Bebauungsplanzeichnung.

l.o Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

1.1 Art und Umfang der baulichen Nutzung ergeben sich aus dem zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes.

1.2 Im Sondergebiet (S0) § lo (2) BauNV0 sind sportliche Einrichtungen zu-
lassig: Reithalle (bis. max. 56 m x 25'm) und Reitplatz.

1.3 Im Sondergebiet sind neben der Reithalle Anbauten fir ein Vereinsheim,
Gaststdtte und Lagerrdume (max. 56 m x 6 m) zuldssig. Diese Bauten
missen in die Reithalle als eine Einheit eingebunden werden.

1.4 Auf den nicht iiberbaubaren Fldchen sind keine baulichen Anlagen zu-

lassig.

Bauweise und Hthenlage der baulichen Anlage (§ 9 (1) 2 (2) BBauG

2.1 Es ist die abweichende Bauweise nach § 22 IV BauNV0 festgesetzt, da
die bauliche Anlage ldnger als 50 m ist.
2.2 Die Sockelhthe ist bis max. 1,20 m, gemessen ab Oberkante Heuweg (Be-

tonweg), Mitte Einfahrtsbereich der Gebaudemitte, zugelassen.

Stellplatze (§ 9 (1) 4 BBauG)

3.1 Die Stellpldtze sind in der ausgewiesenen Stelle zuldssig. Die Stell-
platze sind so herzustellen, daB sie sich in die Landschaft (grin)
einfligen (Rasengittersteine oder #hnliches). Die Parkfldchen sollen
grin und wasserdurchlidssig sein.

3.2 Die Errichtung von Stellpldtzen an anderen als an den hierfir vorgese-

henen Fldchen ist unzulidssig.
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Gestaltung der baulichen Anlage (§ 9 (4) BBauG i.V.m. § 111 (1) LBO

4.1 Die Dachform ist als Satteldach mit einer Dachneigung von 12° - 20° zu
versehen.

4.2 Die Dachdeckung soll in gedecktem Farbton gehalten werden (dunkel-
braun).

4.3 Die AuBenfassadengestaltung ist in erd- oder sandfarbenem Farbton vor-
zusehen.

4.4 Eine architektonische Gestaltung der Reithalle soll.angestrebt werden,
deshalb ist die Verkleidung nicht mit hellgrauen Wellasbestzementplat-
ten zulassig.

4.5 In der Reithalle diirfen keine Stallungen, in denen Pferde standig un-

tergebracht werden sollen, eingerichtet werden.

Gestaltung der AuBlenanlagen

5.1 Die Grundformen des natiirlichen Geldndes sind, soweit es méglich ist,
zu erhalten.

5.2 Einfriedigungen sind straBenseits bis zu einer Hohe von 1,20 m zulas-
sig.

5.3 Als tinfriedigung ist ein Maschenzaun (griinfarben) oder eine lebende

Hecke zuldssig. Alle anderen Einfriedigungsarten sind unzulidssig.

Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern (§ 9 (2 S a und b)

BBauG)

6.1 Die im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzfliche (PFB) ist als Sicht-
schutzpflanzung zwischen den Sportanlagen und dem anschlieBenden Bau-
gebiet "Sidwest" vorgesehen.

6.2 Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbdume (hochstimmige Pap-
peln) sind zu erhalten.

6.3 Der Griindordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.




Hinweis:

Aufgrund der schwankenden Grundwasserstédnde in Hambriicken ist folgendes zu
beachten:

Die Berlcksichtigung der Grundwasserverhéltnisse ist zentrale Planungsaufgabe des
Architekten. Auch wenn der Architekt die Grundlagenermittiung nicht im Auftrag hat,
muss er die vom Bauherrn beizubringenden Unterlagen Uber die
Grundwasserverhaltnisse prifen und beim Entwurf berlicksichtigen. Dabei ist vom
héchsten bekannten Grundwasserstand auszugehen (OLG Diisseldorf, Urteil vom
30.03.1990). Fur die mangelfreie Erbringung der Architektenleistungen ist die genaue
Kenntnis der Boden- und Grundwasserverhéaltnisse notwendig. Der Architekt ist
deshalb grundséatzlich verpflichtet, vor Beginn der Bauarbeiten Bodenuntersuchungen
vorzunehmen, um sich Klarheit (iber die Grundwasserverhaltnisse zu verschaffen.
(OLG Dusseldorf, Urteil vom 09.07.1992). Anfragen (iber Grundwasserstande kénnen
schriftich an das Landratsamt Karlsruhe — Umweltamt gerichtet werden. Die
Aussagen sind gebUhrenpflichtig.



Begrindung zum Bebauungsplan "Reitanlage" nach § 9 (6) BBauG
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Bebauungsplan "Reitanlage" der Gemeinde Hambricken, Landkreis Karlsruhe.

seiner Sitzung vom o8. Juni 1982 hat der Gemeinderat der Gemeinde Hambr ik~
beschlossen, daB fir das Gebiet siidlich vom Baugebiet "Sidwest" gemaB § 2

1 BBauG ein Bebauungsplan aufgestellt wird.

Geltungsbereich ist den zeichnerischen Festsetzungen zu entnehmen.

Bebauungsplan erhilt die Bezeichnung "Reitanlage".

Begriindung der Aufstellung, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes und Dring-

lichkeit

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird_damit begriindet, daB die Gemeinde
in diesem Bereich eine,stédtebauliche:Qrdnung beabsichtigt. Die bereits be-
stehendene Reitanlage und die geplante Reithalle sollen planungsrechtlich
nach dem BBauG festgesetzt werden um eine Fehlentwicklung zu vermeiden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist dringend geboten. Der Reit- und
Fahrverein Hambricken hat bereits im Januar 1979 einen Bauantrag zur Er-
richtung einer Reithalle eingereicht.

Ohne diesen Bebauungsplan ist eine geordnete Cntwicklung hinsichtlich der
Anlage des Reit- und Fahrvereins Hambriicken nicht sichergestellt. Dieser
Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung nicht
entgegen. Der Entwurf des Flachennutzungpslanes sieht die geplanten Anlagen
vor. Der Verfahrensstand des Flachennutzungsplanes hat den Stand nach § 33
BBauG (Offenlage ist abgeschlossen und Bedenken und Anregungen liegen in

Hambriicken nicht vor) erreicht. Die Gemeinde bittet um vorzeitige Genehmi-

gung.

. Einfigung in die vorbereitende Bauleitplanung

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs entspricht den Darstellungen des am
21.11.1969 genehmigten Fldachennutzungsplanes und dem zur Zeit in Arbeit be-

findlichen neuen Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal.



3. Lage

Das Gebiet liegt siidlich vom Baugebiet "Sidwest".

tEs umfaBt eine Flache von ca. 2,5 ha.

. Verkehr und Versorgung

Die ErschlieBung erfolgt vom Heuweg. Die Versorqung mit Wasser, Strom sowie

die Abwasserbeseitigung erfolgen iiber die vorhandenen Versorgungsnetze.

. Bauliche und sonstige Nutzung

Das Gebiet wurde als Sondergebeit geplant.

Die Anordnung und die Ldnge der baulichen Anlage auf dem Grundstiick weifBt
das Merkmal der abweichenden Bauweise nach § 22 BauNVO auf. Deshalb wird
die notwendige rechtliche Sicherheit geschaffen.

Zwischen der Bebauung und der Reitanlage sdumt ein 30 m breiter offentli-
cher Grinstreifen und eine private Griinflache von ca. 20 m die Anlage. Er
soll entsprechend dem Grinordnungsplan gestaltet und bepflanzt werden. Die-
ser Grinstreifen soll teils park#hnlich ausgestaltet werden (Bidnke und der-
gleichen). Er soll das schon vorhandene Grin zwischen Reitanlage und Wohn-
bebauung erhalten. Die Parkpldtze sind auf der siidlichen Seite (dem Ort ab-
gewandt) angeordnet. Einmal jihrlich findet eine groBere Veranstaltung
(Reitfest) statt. Die hierfiir erforderlichen Parkflichen sind in unmittel-

barer Nidhe (Taubenverein, Hundeverein usw.) vorhanden.

. Kosten

Die ErschlieBungsmaBnahmen sind durchgefiihrt.

. Bodenordnende MaBnahmen

Nicht erforderlich. Das gesamte Geldnde befindet sich im Eigentum der Ge-

meinde Hambricken.



