GEMEINDE HAMBRUCKEN

5. Anderung des Bebauungsplanes
mit értlichen Bauvorschriften

,Hardtweg-Nord*

BRESCH HENNE ; ADSCHAETSPIANUNE STARTPIANINEG Eb T R R e e A
CUEIAL TV QR CANVILHAAFISPLANUNG STADIFLANUNG FREIRAUMPLEANUNC BHN



5. And. BP m. 6. BV Hardtweg-Nord Impressum

5. f\nderung des Bebauungsplanes mit értlichen Bauvor-
schriften ,,Hardtweg-Nord*“

Projekt-Nr.
1968

Bearbeiter
Dipl..-Ing. D. Walter

Datum
08.11.2019

MUHLINGHAUS |

Bresch Henne Miihlinghaus
Planungsgesellschaft mbH

Biro Bruchsal
Heinrich-Hertz-Stralke 9
76646 Bruchsal

fon 07251-98198-0
fax 07251-98198-29

info@bhmp.de
www.bhmp.de

Geschiftsfiihrer

Dipl.-Ing. Jochen Bresch

Sitz der GmbH
Heinrich-Hertz-Strale 9
76646 Bruchsal

AG Mannheim HR B 703532



5. And. BP m. 6. BV Hardtweg-Nord Bestandteile und Anlagen

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Bestandteile

Ll 01_Satzungen

= 02_zeichnerischer Teil

= 03_textlicher Teil mit planungsrechtlichen Festsetzungen, Hinweisen und ortlichen
Bauvorschriften

= 04_Begrindung

Anlagen

= artenschutzrechtliche Vorpriifung (ASVP)

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgeselischaft 1968



5. And. BP m. 6. BV Hardtweg-Nord Rechtsgrundlagen
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SATZUNG

Gemeinde Hambriicken

5. Anderung des

Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften
»Hardtweg-Nord*

Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Hambriicken hat am 26.11.201 9

a) aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

b)  aufgrund von § 74 Abs. 1 und 7 der Landesbauordnung fiirr Baden-Wiurttemberg — LBO
vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357, 358, ber. 416), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S. 313),

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 24.07.2000 (GBI.
2000, 581, ber. 698), zuletzt geéndert durch Art. 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S.
161, 186),

= die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Hardtweg-Nord*“ sowie
= die drtlichen Bauvorschriften zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Hardtweg-Nord*

als Satzungen beschlossen.
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§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

FUr den rdumlichen Geltungsbereich sowohl fir die Satzung Uber den Bebauungsplan, als
auch fur die ortlichen Bauvorschriften ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans vom
08.11.2019 maRgebend. Er ist Bestandteil der Satzungen.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan mit zeichnerischen Teil und planungsrechtlichen Festsetzungen sowie
die értlichen Bauvorschriften, insgesamt bestehend aus:

1. dem zeichnerischen Teil, MaRstab 1:1.000, in der Fassung vom 08.11.2019.

2. dem Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Hinweisen sowie den
ortlichen Bauvorschriften (Seiten 1 bis 8) in der Fassung vom 08.11.2019.

Beigefiigt sind eine gemeinsame Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)
in der Fassung vom 08.11.2019 und Anlagen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO ergangenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
festgesetzten Bindung firr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese besei-
tigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.

§ 4 Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung und ihrer Bestandteile mit ihren Festset-
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates Ubereinstimmen und dass die fur die Rechtswirksamkeit mafRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefer-
tigt.

Gemeinde Hambrucken, den 27.11.2019 DER BURGERMEISTER

(Thomas Ackermann, Burgermeister)
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§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Gemeinde Hambricken, den 28.11.2019 DER BURGERMEISTER

,.;S'iéség:j }
AN ! g

(Thomas Ackermann, Birgermeister)
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1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen dargestellit.

Allgemeines Wohngebiet

§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO
Allgemein zulassig sind:

= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Unzulassig sind:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
" Anlagen fur Verwaltungen.

n Gartenbaubetriebe,

" Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO

Die Grundflachenzahlen, GeschoRflachenzahlen und die Zahl der zuléssigen Vollge-
schosse sind durch die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungspianes
festgesetzt.

Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, ein-
schlielich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und Umfassungswande werden
bei der Berechnung der GeschoRfléchenzahl mitgerechnet.

Sockel sind bis zu einer Héhe von max. 1,40 m zuldssig.
Die maximalen Traufhéhe wird mit 7,5 m festgesetzt.

Die Héhen werden bemessen zwischen dem unteren und dem oberen Bezugspunkt.
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Der obere Bezugspunkt fir die Traufe ist der Schnittpunkt der AuBRenwand mit der
Oberkante Dachhaut (Oberkante der Dachziege! bzw. Dachdeckung).

Als unterer Bezugspunkt gilt die Héhenlage der fertigen Stralenhéhe. Sie ist bezogen
auf die Achse der fertigen Straen- und Wohnwege. Bei Eckgrundstiicken ist die fer-
tige Stralenhéhe der Strafle, welche héher liegt, als Bezugspunkt anzunehmen.

3. Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO

Im Baugebiet sind entsprechend der den jeweiligen Nutzungsschablonen im zeichne-
rischen Teil die "offene Bauweise" in Form von Einzel- und Doppelhausern sowie von
die “geschlossene Bauweise" in Form von Hausgruppen zuldssig.

Hausgruppen sind mindestens drei auf mehreren Reihenhausgrundstiicken ohne
Grenzabstand aneinander gebaute Hauser von héchstens 50 m Gesamtlédnge, deren
aulere Kopfhéuser einen einseitigen Grenzabstand einhalten miissen. MafRgebend
sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil.

o offene Bauweise

offene Bauweise mit den Langenbeschrankungen und den Abstandsregelun-
gen der LBO

g geschlossene Bauweise

Errichtung der Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der bau-
lichen Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

)] Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen und Baulinien festgesetzt.

(2) Die Haupffirstrichtung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

(3) Bei Eckgrundstiicken ist wahlweise Giebel-oder Traufstellung zulassig.

5. Stellpldtze, Garagen und Carports
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

@) Steliplatze sind auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulés-
sig.
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9.1

(2) Garagen und Carports sind auch auferhalb der Baufenster, jedoch nicht zwi-
schen der StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze / Baulinie
zulassig.

3) Darlber hinaus durfen Carports ohne Seitenwénde mit Dachbegrinung zwi-
schen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze / Baulinie er-
richtet werfen. Die Breite der Carports darf hierbei maximal 6 m betragen. Der
Abstand zur offentlichen Verkehrsflache (Gehweghinterkante) muss mindes-
tens 1 m betragen.

4) An der Einfahrtseite von Garagen ist ein senkrecht gemessener Mindestab-
stand von 5 m zur Stralenbegrenzungslinie der erschlieRenden Stralle einzu-
halten

Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Zahl der Wohneinheiten wird bei Einzelhdusern auf drei und bei Doppelhdusern
und Hausgruppen auf zwei Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

) Die offentliche Verkehrsfliche sowie die StralRenbegrenzungslinie sind im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Versorgungsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Die Versorgungsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

AuBenbeleuchtung

Far alle Einrichtungen zur AuRenbeleuchtung sind ausschlieRlich insektenschonende
Leuchtmittel und Lampengehéause (z.B. Natriumdampflampen, LEDs) zuléssig. Die
Leuchtkegel der Lampen sind nach unten abstrahlend, gezielt auf die Nutzflachen
aus-zurichten.
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

10.

Abdeckung von Lichtschichten, Regenfallrohren und #hnli-
chen Bauwerken

Fur alle Einrichtungen zur AuRenbeleuchtung sind ausschlieRlich insektenschonende
Leuchtmittel und Lampengehéuse (z.B. Natriumdampflampen, LEDs) zulassig. Die
Leuchtkegel der Lampen sind nach unten abstrahlend, gezielt auf die Nutzflachen
aus-zurichten.

Gebaudebestandteile aus Metall

Bewitterte Teile der Gebaudehiille und Dachinstallationen (z.B. Regenrinnen) aus
unbeschichtetem Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, aus denen Schadstoffe
in das abflieBende Niederschiagswasser gelangen kénnen, sind nicht zulassig.

Versiegelungsgrad

Verkehrsflachen mit geringerem Verkehrsaufkommen, ebenerdige PKW- Stellplatze
so-wie deren Fahrgassen sind wasserdurchlassig herzustellen. (Rasengitter, Schot-
terrasen, Fugenpflaster 0.3.).

Aufschiittungen

Far Aufschittungen sind autochthone Materialien (Boden aus der Umgebung) zu ver-
wenden.

Sicherung des Oberbodens

Auf Abgrabungsflachen ist der humose Oberboden getrennt vom mineralischen Aus-
hub abzuschieben und zu lagern. Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind
die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu begrinen.

Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Q) In jedem Vorgarten ist mindestens 1 gréRerer Strauch oder ein kleiner Baum
anzupflanzen
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HINWEISE

1. Artenschutz bei BaumafRihahmen

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Insbesondere zu beachten sind die Ver-
botstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG. Bei Baumalnahmen sind
rechtzeitig durch fachkundige Personen mégliche Vorkommen zu untersuchen und
die erforderlichen ArtenschutzmaRnahmen durchzufilhren. Dies gilt fur Jedermann,
also auch fir Privatpersonen.

2. Baustellennebenflichen

Die Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung durch Bau, Anlage und Betrieb
ist auf das unabdingbare MaR zu reduzieren.

Baustellennebenflachen sind nur innerhalb des Geltungsbereichs aber auRerhalb von
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen erlaubt.

Die Anlage von Baustellennebenflachen hat auf bereits versiegelten Bereichen (We-
ge, Parkflachen) bzw. auf Flachen, die spater tiberbaut werden zu erfolgen. Wenn
dies nicht méglich ist, ist eine Tiefenlockerung der verdichteten Béden nach Ab-
schluss der Bauarbeiten erforderlich.

3. Geréatenutzung

Der Einsatz von technisch einwandfreien, larmgedammten Baumaschinen und Bau-
fahrzeugen mit hohen Anforderungen an den Schadstoffausstof (technisch neuster
Stand) ist erforderlich.

4. Beseitigung von Gehoélzstrukturen

Die fur die Fortpflanzung von Végeln wichtigen Gehélzstrukturen dirfen nur auler-
halb der Fortpflanzungszeit, also von Ende September bis Anfang Marz, entfernt
werden.

5. Versickerung von Niederschlagswasser

Die schadlose dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist erlaubnisfrei.
Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf
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mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert
wird. Sollen andere Versickerungsvarianten zur Ausfithrung kommen, ist vom Bau-
herrn eine wasserrechtliche Genehmigung bzw. Erlaubnis beim Landratsamt Karlsru-
he, Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz, zu beantragen.

Die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr tiber die dezentrale Besei-
tigung von Niederschlagswasser (Niederschlagswasserverordnung) ist zu beachten.

Bodenfunde

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Archéologische Denkmalpflege, Karlsruhe, ist
unverziglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten Zutage treten,
oder wenn Bildstécke, Wegekreuze, alte Grenzsteine 0.4. von BaumafBnahmen be-
troffen sind. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen,
wenn keiner Fristkiirzung zugestimmt wird. (§ 20 DSchG). Auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes tiber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Schottergarten

GemaR § 9 Abs 1 LBO mussen die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundstii-
cke Griinflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwen-
dung benétigt werden. Schottergérten sind somit unzulassig.
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1.1.

2.1.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

geman § 9 Abs. 4 BauGBi.V. m. § 74 LBO Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

AuBere Gestalt baulicher Anlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

Dachgestaltung

(1)

)

()

(4)

Zulassig sind Sattel-, Walm-, oder versetzte Pultdicher mit einer Dachneigung
von 25° — 40°.

Bei versetzten Pultdachern darf der Héhenversatz max. 1,5 m betragen. Der
Abstand des Firstes zur Traufe muss mindestens ein Drittel der Gebiudetiefe
betragen.

Garagen und Carports sind mit Flachdachern oder flachgeneigten Dachern bis
max. 15° auszufiihren und zu begriinen.

Glasierte, reflektierende oder blendende Materialien sind als Dachdeckung
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind der Sonnenenergienutzung dienende
Materialien.

Werbeanlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte eigener Leistung zuléssig. Fremdwer-
bungen sind nicht zulassig.

Einfriedungen

M

)

Einfriedigungen sind entlang der StraRenbegrenzungslinie bis zu einer Hohe
von 1,0 m als seitliche und hintere Abgrenzung der Grundstiicke bis zu einer
Hohe von 1,80 m zulassig.

Bezugspunkt ist jeweils die Hohe der StraRenoberkante im Bereich der Ein-
friedung.
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2.2, Aufschiittungen und Abgrabungen

)] Die Grundformen des natirlichen Gelandes sind zu erhalten. Aufschittungen
und Abgrabungen dirfen das Nachbargrundstiick nicht behindern und sind bei
mehr als 1 m Héhe gegenliber dem natirlichen Gelénde genehmigungspflich-

tig.

3. Stellplatzverpflichtung

§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO
Bei Gebauden mit bis zu 2 Wohneinheiten sind 2 Stellplatze je Wohnung zu errichten.

Bei Geb&uden mit mehr als 2 Wohneinheiten sind 1,5 Stellplatze je Wohnung zu er-
richten.

Verbleibt nach der Berechnung ein Bruchteil eines Stellplatzes, so wird er auf einen
vollen Steliplatz aufgerundet.

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hambriicken vom 24.04.1996 wird hin-
gewiesen.
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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass fur die 5. Anderung des Bebauungsplanes sind mehrere Anfragen zur Erhéhung der
Geschossigkeit sowie zur Zulassung anderer Dachformen und der Errichtung von Carports
im Vorgartenbereich.

Mit der vorliegenden Planung soll in den Bereichen, in welchen derzeit eine maximale Ge-
schossigkeit von einem Voligeschoss vorgegeben ist, die maximale Geschossigkeit auf zwei
Voligeschosse erhéht werden. So soll in Hinsicht auf sparsamen Umgang mit Grund und
Boden die Schaffung von benétigtem Wohnraum auf bereits bebauten Flachen erméglichet
werden, ohne hierzu neue Flachen zu versiegein.

Weiterhin sollen im gesamten Geltungsbereich versetzte Pultdécher den zuldssigen Dach-
formen hinzugefiigt und die Errichtung von Carports unter bestimmten Voraussetzungen
auch vor der vorderen Baugrenze / Baulinie ermoglicht werden.

Bereiche, welche bereits von der 6. Anderung des Bebauungsplanes mit értlichen Bauvor-
schriften ,Bastwald“ (iberlagert werden, werden nicht Uberplant.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes werden neben den oben beschriebenen Ande-
rungen auch die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes samt seiner bisherigen
Anderungen auf ihre Ubereinstimmung mit der aktuellen Rechtsprechung, sowie den Be-
stand hin Uberpruft und redaktionell vereinheitlicht.

Weiterhin wird der Zeichnerische Teil, welcher bisher nur in Papierform vorliegt, digitalisiert
und ebenfalls redaktionell an die aktuelle Rechtsprechung angepasst.

Insgesamt sollen die redaktionellen Anpassungen dazu dienen, die Lesbarkeit und Nachvoll-
ziehbarkeit der Planunterlagen zu verbessern.

2. Geltungsbereich

2.1 Lage, Abgrenzung, GroRe des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich der Gemeinde Hambriicken zwischen Bastwald-
strafle und Hardtweg.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der 5. Anderung weist eine Flache von ca. 4,3 ha
auf.
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Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches.
(Quelle: Gemeinde Hambriicken)

2.2 Stidtebauliche Bestandsaufnahme

Die Bauflachen im Gebiet sind mit Wohnhausern bebaut, die im bestehenden Bebauungs-
plan ausgewiesenen Verkehrsflachen sind entwickelt. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist verkehrlich vollstandig in den Ort integriert.

3. Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Regionalplan in Form der regionalen Siedlungs- und Freiraumstruktur festge-
setzt.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan.
(Regionalverband Mittlerer Oberrhein, 2018)

Im aktuellen Regionalplan Mittlerer Oberrhein liegt der Geltungsbereich der Anderung in ei-
nem Gebiet, das als bestehende Siedlungsflache ausgewiesen ist.

Die Vorgaben des Regionalplanes stehen der Planung nicht entgegen.

3.2 Flachennutzungsplan
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal.
(Quelle: VVG Bruchsal, 2009)

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich der Anderung als Wohnbaufliche
ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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3.3 Bestehende Bebauungspline

Das Plangebiet liegt innerhalb des bestehende Bebauungsplans samt értlichen Bauvorschrif-
ten ,Hardtweg-Nord" in der Fassung der 4. Anderung.

3.4 Rechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte

Innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung befinden sich keine rechtliche geschitzten
Gebiet oder Objekte.

4. Verfahren

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Mafinahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB aufgestelit werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zulassige Grundfléche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung (Uberbaubare Grundstiicksflache) festgesetzt wird von insgesamt weniger als
20.000 m?, oder von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? wenn auf Grund einer Uberschlé-
gigen Prufung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die
Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwéagung zu beriicksichtigen
waren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung
des Einzelfalls zu beteiligen.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften ,Hardtweg-Nord"
sollen die innerértlichen Entwicklungsspielraume fir die bauliche Nutzung im Geltungsbe-
reich des bestehenden Bebauungsplanes verbessert werden und somit dem Gebot der In-
nenentwicklung im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen werden.

Der Geltungsbereich beinhaltet Wohngebietsflachen von insgesamt 33.477 m2. Bei einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ergibt sich eine zulassige Grundflache von ca. 13.391 m2.
Die zu Uberplanende Flache umfasst somit eine zulassige Grundflache von weniger als
20.000 m? und weniger als 70.000 m? im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO.

Zudem begriindet das geplante Vorhaben keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung und es bestehen gemaR Natura 2000 Vorpriifung keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgter.

Die Voraussetzungen fiir die Durchfuhrung des Verfahrens zur Anderung des Bebauungs-
planes gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren sind somit gegeben.

Im beschléunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Somit kann auf die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden verzichtet werden. Darlber hinaus muss keine Umweltpri-
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fung durchgefuhrt werden, auf die zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB
sowie ein Monitoring gem. § 4c BauGB kann verzichtet werden. Eingriffe, die Aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig; dies bedeutet, es
wird keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung benétigt.

Auch wenn auf einen Umweltbericht verzichtet wird, sind artenschutzrechtliche Belange gem.
§ 44 BNatSchG zu beriicksichtigen. Das Artenschutzrecht ist der Abwé&gung nicht zugéng-
lich. Es muss in einem Bauleitplanverfahren entsprechend beriicksichtigt werden, um arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Vergleich zum Bestand als auch zum
bestehenden Bebauungsplan die Méglichkeit gegeben, Gebaude in den Bereichen, in denen
bisher die eingeschossige Bauweise galt, in zweigeschossiger Bauweise zu errichten. Wei-
terhin durfen Carports nun auch vor den Gebauden errichtet werden. Durch die Anderungen
andert sich die versiegelbare Flache jedoch nicht. Aus der artenschutzrechtlichen geht her-
vor, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht zu erwarten sind.

In diesem Zusammenhang wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit
01.03.2010 geitenden Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Insbesondere zu beachten
sind die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG. Bei Baumafinahmen sind
rechtzeitig durch fachkundige Personen mogliche Vorkommen zu untersuchen und die erfor-
derlichen ArtenschutzmaRnahmen durchzufihren. Dies gilt fur Jedermann, also auch fur
Privatpersonen.

5. Aligemeine Zielsetzung und Grundziige der Planung

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften ,2Hardtweg-Nord"
soll in Hinsicht auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden die Schaffung von bené-
tigtem Wohnraum auf bereits bebauten Flachen sowie eine flexiblere Bebaubarkeit der
Grundstlicke mit Carports erméglicht werden. Hierbei soll die versiegelbare Flache nicht er-
héht werden.

Weiterhin soll der bestehende Bebauungsplan digitalisiert und redaktionell an die aktuelle
Rechtsprechung angepasst werden.

6. Beschreibung der Anderungen

Im Folgenden werden die Anderungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit értlichen
Bauvorschriften ,2Hardtweg-Nord* beschrieben und begriindet.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgeselischaft 1968



5. And. BP m. 6. BV Hardtweg-Nord - Begriindung - Seite 7

6.1 Digitalisierung des Planes samt neuer BemaRung und Anpas-
sung der Festsetzungen an aktuelle Rechtsprechung

Der bestehende Bebauungsplan in der Fassung der 4. Anderung lag bisher nur in Papier-
form in der Fassung der 1. Anderungen sowie mit erganzenden folgenden Anderungen,
ebenfalls in Papierform, vor. Im Zuge der 5. Anderung wurde der zeichnerische Teil digitali-
siert und neu bemaft sowie die Anderungen integriert. Die bestehenden Festsetzungen wur-
den auf ihre Ubereinstimmung mit der aktuellen Rechtsprechung sowie der Lesbarkeit iiber-
pruft und entsprechend redaktionell angepasst.

6.2 Anpassung Eckgrundstiicke

Im Zuge der 2. Anderung wurde firr die Flurstiicke 3538 und 3539 eine separate Festsetzung
getroffen, welche hier nur Doppelhauser zulasst. Im Zuge der Anpassung der Wohngebiets-
festsetzungen wurde dieser Bereich in die umliegende Wohngebietsfestsetzung integriert
und die Festsetzung dahin angeglichen, dass hier neben Doppelhausern auch Einzelhauser
zulassig sind.
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Abb. 4: Anpassung der Eckgrundstiicke (links vorher, rechts nachher).
(Quelle: bhm)

ICHENFRKI ARIING

6.3 Anpassung Baugrenze an Bestand

Auf Flurstick 3556 wurde die nérdliche Baugrenze von vorher 4,0 m Abstand zur Grund-
stlicksgrenze auf 3,5 m reduziert. Dies entspricht der hier bestehenden Bebauung.
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Abb. 5: Anpassung der Baugrenze an Bestand (links vorher, rechts nachher).
(Quelle: bhm)

6.4 Anpassung der reinen Wohngebietes

Im rechtskraftigen Bebauungsplan waren einige Wohngebietsflachen als reine Wohngebiete
ausgewiesen. Hier galt eine maximale Geschossigkeit von einem Vollgeschoss. Das reine
Wohngebiet wird entsprechend der umgebenden Nutzungsausweisungen ebenfalls in ein
allgemeines Wohngebiet geandert. Dies entspricht einerseits der realen Nutzung, anderer-
seits sind kleinteilige reine Wohngebiete inmitten von allgemeinen Wohngebieten u.a. hin-
sichtlich der Immissionsgrenzwerte nicht sinnvoll zu begriinden. Weiterhin wird in diesen
Bereichen im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden der Schaffung von be-
nétigtem Wohnraum auf bereits bebauten Fliachen die zulassige Geschossigkeit auf zwei
Voligeschosse erhéht. Diese Anderung betrifft die Wohngebiete, welche im zeichnerischen
Teil als WA 2 gekennzeichnet sind.

6.5 Erh6éhung der maximalen Sockelhdhe

Die maximale Sockelhdhe wurde von vorher 1,20 m auf jetzt 1,4 m erhoht. Dies entspricht
der in Hambriicken ublichen maximalen Sockelhshe. Entsprechende Antrage werden derzeit
auch bereits in als Ausnahme zugelassen und werden nun tber die 5. Anderung allgemein
zugelassen.

6.6 Vereinheitlichung der Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung

Bisher war das Mal der baulichen Nutzung Uber die Festsetzungen der Sockelhoéhe, der
Vollgeschosse und der Kniestécke festgesetzt. Dabei galten unterschiedliche Werte in Ab-
hagigkeit von Bauweise und real gebauter Geschossigkeit.

Mit der 5. Anderung wurde eine allgemein geltende maximale Traufhéhe festgesetzt, die
horizontale Unterteilung der Gebaude wird, mit Ausnahme der maximalen Sockelhéhe, dem
Bauherren Uberlassen. So soll eine freiere Bebauung erméglicht werden.

6.7 Anpassung der Festsetzung zu Garagen und Carports

Die Festsetzung zu Garagen und Carports wurden dahingehend angepasst, dass Garagen
und Carports auf dem gesamten Baugrundstiick mit Ausnahme der Bereiche zwischen der
Stralkenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze / Baulinie zuldssig sind. Dies ent-
spricht auch dem Bestand.

Um jedoch bei der Platzierung benétigter Carports, auch in Hinsicht auf die kommende Elekt-
romobilitat, flexibler agieren zu kénnen, diirfen Carports ohne Seitenwande und mit Dachbe-
grinung auch in den Vorgartenbereichen errichtet werden. Mit den Bedingungen der Errich-
tung ohne Seitenwande und mir Dachbegriinung soll eine Freihaltung von Sichtbeziehungen,
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eine optische Offenhaltung des StraRenraumes und auch eine fir das Kleinklima positive
Durchgriinung gesichert und forciert werden.

6.8 Anpassung der Festsetzung zu Dachformen und Dachneigun-
gen

Bisher waren im Geltungsbereich ausschlieBlich Walm- und Satteldacher zulassig. Im Zuge
der 5. Anderung wurden die zulassigen Dachformen um versetzte Pultdacher erganzt. Mit
dieser Anderung soll es ermdglicht werden, dass insbesondere bei einer Aufstockung beste-
hender Wohngebaude eine gréRere Auswahl an mdglichen Dachformen zu haben. Versetzte
Pultdacher sind auch in Hinsicht auf energieeffizientes Bauen eine begehrte Dachform.

Um eine optische Vertraglichkeit dieser neuen Dachform mit der bestehenden Bebauung zu
garantieren, sind Pultdacher ausschlieRlich als gegeneinander versetzte Pultdscher zulassig.
Der Hohenversatz darf max. 1,5 m betragen. Der Abstand des Firstes zur Traufe muss min-
destens ein Drittel der Gebaudetiefe betragen.

Die zulassige Dachneigung im Geltungsbereich wird unter Berlicksichtigung der realen Be-
bauung einheitlich auf 25°-40° festgesetzt. So wurden die bisher geltenden, teilweise miss-
versténdlichen Festsetzungen ersetzt.

6.9 Ergénzung der Stelllatzverpflichtung

Die Ergénzung der Festsetzung zur Stellplatzverpflichtung soll gewahrleisten, dass auch bei
kinftigen Aufstockungen oder bei der Erhdhung der Wohneinheiten ausreichend Stellplatze
flr die Bewohner vorgehalten werden.
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